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NIERUCHOMOSCI ]

Lokal, 421 m2, Ustronie Morskie Ustronie Morskie
Lokal na sprzedaz - Ustronie Morskie, Ustronie Morskie, ul. Bolestawa Chrobrego 42a

cena 3 100 000 zt liczba pokoi: 12 pow. catkowita: 421,00

m2

(]

Ustronie Morskie, morze, pensjonat, bar, dom, sprzedaz.

WGN Szczecin, ul. Btogostawionej Krélowej Jadwigi 1

Na sprzedaz pensjonat z pokojami pod wynajem i barem na 70 oséb potozony w atrakcyjnej nadmorskiej
miejscowosci Ustronie Morskie przy ulicy Bolestawa Chrobrego, w odlegtosci 120 m w linii prostej od plazy.
Nieruchomos¢ zlokalizowana na dziatce o powierzchni 839 m2 z parkingiem dla gosci i infrastrukturg rekreacyjna
i grillem.

Pensjonat zabudowany jest budynkiem wolnostojacym 2 kondygnacyjnym o powierzchni 421m2, z czego:
parter o tgcznej powierzchni uzytkowej 210 m2, sktada sie z baru i stotéwki wraz z catym zapleczem kuchennym
przygotowanym na okoto 70 oséb, pomieszczenia gospodarcze, kottownia, 4 pokoje 2 osobowe i 1 pokoj 3



osobowy z tazienkami i pét aneksem kuchennym,

| pietro o tacznej powierzchni uzytkowej 210 m2, w tym 6 pokoi 4 osobowe z tazienkami i pét aneksem
kuchennym, korytarz, oraz dwa w petni wyposazone mieszkania z tarasem,

Mieszkania moga stuzy¢ jako ekskluzywne apartamenty, jedno ma 70 m2 z kominkiem i osobng kuchnia, drugie
30 m2 z aneksem kuchennym ( obecnie mieszkajg Wtasciciele). Mieszkania majg osobne ogrzewanie i ciepta
wode z pieca gazowego 2 biegowego.

Pensjonat w 2017 roku przeszedt generalny remont, wymieniono instalacje centralnego ogrzewania z kottownia
gazowa i wymiennikiem cieptej wody, przeprowadzono termomodernizacje catego budynku by mégt
funkcjonowac caty rok, wymieniono stolarke drzwiowg i okienng, wymieniono i doposazono kuchnie.

Budynek posiada ptaski dach na ktérym mozna zamontowac panele fotowoltaiczne, ponad to jest zgoda na
dobudowanie jeszcze 2 pieter do wysokosci okoto 15m.

Dzieki mozliwosci rozbudowy o 2 kondygnacje zwiekszy sie rentownos¢ inwestycji.
Obiekt jest czynny i w kazdym sezonie generuje zyski ( wyniki finansowe do wiadomosci w biurze ).

Bardzo dobra inwestycja z przyzwoitg stopg zwrotu.

Doskonata lokalizacja, tylko 220m2 od morza, spacerkiem 3 minuty w klapkach na plaze, bar z positkami na
miejscu, w bliskim sasiedztwie Biedronka i liczne bary i restauracje. Do Kotobrzegu zaledwie 13 km, do Koszalina
33 km.

Pensjonat ma 35 miejsc dla gosci.
W poblizu nieruchomosci zabudowa pensjonatowa i mieszkalna.

WIECEJ SZCZEGOLOW NA TEMAT OFERTY POD NUMEREM TEL.+48 796 665 033

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE

Podatek gruntowy i od nieruchomosci: 7 827 zt za caty rok

Optaty wg licznikdw: prad, woda, gaz

Woda ciepta: piec gazowy dwubiegowy

Ogrzewanie: piec gazowy

Dostepne media: gaz, prad, woda, kanalizacja, internet, telefon, TV kablowa

STAN TECHNICZNY

Nieruchomosci wybudowane w 1978 roku. W roku 2017 przeprowadzono generalny remont, wymieniono okna,
piec gazowy, zrobiono elewacje z termoizolacjg. Nieruchomos$¢ obecnie funkcjonuje jako czynny pensjonat, nie
wymaga zadnych naktadéw finansowych aby z poczatkiem sezonu 2021 przyja¢ gosci.

Okna: plastikowe

Ogrodzenie- metalowe ogrodzenie,

Drzwi zewnetrzne - PCV

Balkon: tak w mieszkania od strony zachodniej i potudniowe;j

Ogréd: zagospodarowany z posadzeniami od strony zachodniej domu
Piwnica: brak

BUDYNEK

Stan techniczny budynku oceniany jako bardzo dobry.
Ocieplenie: termoizolacja, styropian 12cm

Dach: ptaski

Liczba wind: 0



OTOCZENIE

Nieruchomos¢ zlokalizowana w jednej z prestizowych miejscowosci nadmorskich, otoczenie nieruchomosci
zabudowa pensjonatowa, jednorodzinna.

Natezenie hatasu: cisza

W okolicy zadbana niska zabudowa.

Teren zielony.

Miejsca parkingowe: na terenie poses;ji i przed posesja.

W razie wszelkich pytan (nieruchomos¢, kredyt na zakup) zadzwon, zapytaj i umow sie ze mng na wizyte w
pensjonacie.

Kattas Piotr
tel. +48 796 665 033
mail: piotr.kallaswgn.pl

WGN Szczecin 4

ul. Btogostawionej Krélowej Jadwigi 1
Tel. 91 307 93 93
http://www.szczecin4.wgn.pl

Przy transakcji zakupu zapewniam obstuge notarialng oraz dzieki wspétpracy z 12 Bankami, pomagam w
negocjowaniu jak najnizszej raty oraz uzyskaniu bankowego kredytu na zakup, budowe lub remont
nieruchomosci.

Informacje dotyczgce nieruchomosci zostaty sporzadzone na podstawie oSwiadczen i nie sg ofertg w rozumieniu
przepiséw prawa, majg charakter wytgcznie informacyjny i mogg podlegac aktualizacji, zalecamy ich osobistg
weryfikacje.

Wszystkie teksty, rysunki, zdjecia oraz wszystkie inne informacje opublikowane na niniejszych stronach podlegaja
prawom autorskim WGN Szczecin 4, ul. Btogostawionej Krélowej Jadwigi 1. Wszelkie kopiowanie, dystrybucja,

elektroniczne przetwarzanie oraz przesytanie zawartosci bez zezwolenia zabronione. Wszelkie prawa zastrzezone.

/Niniejsza propozycja nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu Kodeksu Cywilnego, lecz ma charakter
informacyjny zalecamy jej weryfikacje./

Dzwonigc do biura pytaj o numer oferty 392.

Symbol 392/SL/182 Rodzaj nieruchomosci LOKAL

Rodzaj transakcji SPRZEDAZ Status AKTUALNA

Cena 3100 000 PLN Wojewoddztwo zachodniopomorskie
Miejscowos¢ Ustronie Morskie Dzielnica - osiedle Ustronie Morskie
Ulica Bolestawa Chrobrego 42A Okolica Ustronie Morskie
Powierzchnia catkowita 421,00 m? Rok budowy 1978

Liczba pieter 1 Podtgczony gaz v


https://www.nieruchomosciszczecin.pl/pop_waluty.php?cena=3100000&width=230
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wiecej ofert na stronie www.nieruchomosciszczecin.pl



